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Основные показатели рынка на конец 3 кв. 2024 г. 
 

 

 

Показатель Единица измерения Значение 

Общая площадь действующих 
торговых центров 

тыс. кв. м 14 800 

Арендопригодная площадь 
действующих торговых центров  

тыс. кв. м 7 600 

Общая площадь торговых центров, 
веденная в эксплуатацию за 9М 2024 г.  

тыс. кв. м 155,2 

Полезная площадь торговых центров, 
веденная в эксплуатацию за 9М 2024 г.  

тыс. кв. м 84,4 

Доля вакантных площадей % 6,5% 

Условия аренды в торговых центрах 
Москвы: 

  

Торговые галереи руб. за кв. м в год 0 – 180 000 

Якорные арендаторы  руб. за кв. м в год 0 – 50 000 

Операционные расходы:   

Торговые галереи  руб. за кв. м в год 9 000 – 25 000 

Якорные арендаторы руб. за кв. м в год 1 500 – 4 000 

Обеспеченность жителей Москвы 
качественными торговыми площадями 

кв. м на 1 000 
жителей 

580 
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Ставки аренды в тороговых центрах 
 

 

 

Профиль арендатора 
Диапазон арендных ставок без учета НДС и операционных 

расходов, руб. за кв. м год* 
Процент от 

товарооборота, % 
Крупные торговые центры Малые торговые центры 

Супермаркет (1 000–2 000 кв. м) 8 000–24 000 15 000–26 000 4–7 

Супермаркет (450–900 кв. м)  18 000–35 000 18 000–35 000 4–6 
Товары для дома (<1 500 кв. м) 0–10 000 8 000–12 000 6–8 
Бытовая техника и электроника (1 200–1 
800 кв. м)  

6 000‒15 000 6 000‒15 000 2,5–5 

Спортивные товары (1 200–1 800 кв. м) 6 000‒12 000 6 000‒12 000 5–6 
Детские товары (1 200–2 000 кв. м) 6 000‒12 000 6 000‒12 000 4−7 
Операторы торговой галереи:       

Якоря более 1 000 кв. м 10 000–20 000 6 000–12 000  4–12 

Мини-якоря 
700–1 000 кв. м 15 000–30 000 10 000–18 000  6–10 
500–700 кв. м 20 000–50 000 12 000–20 000 6–10 

Арендаторы 

300–500 кв. м 20 000–60 000 14 000–25 000 5–12 

150–300 кв. м 40 000–100 000 8 000–25 000 6–14 
100–150 кв. м 50 000–120 000 15 000–40 000 10–14 
50–100 кв. м 50 000–130 000 15 000–50 000 12–14 

0–50 кв. м 50 000–180 000 20 000–100 000 10–14 
Досуговые концепции:       

Развлекательные центры (2 000– 
4 000 кв. м) 

4 000–8 000 4 000–6 000 10–15 

Кинотеатры (2 500–5 000 кв. м)  0–6 000 0–4 000 8–10 
Общественное питание:       

Food-court 120 000–150 000 50 000–100 000 10–15 
Кафе 50 000–90 000 20 000–80 000 12–14 
Рестораны 20 000–50 000 0–25 000 10–12 
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* Коммерческие условия, обсуждаемые в процессе переговоров



Предложение 
 

 

Совокупный объем предложения 

За 9М 2024 г. было введено в эксплуатацию 84,4 
тыс. кв. м торговых площадей. Всего с начала года 
в Москве было открыто шесть торговых центров: 
Kuzminki Mall, Орион, Лайнер, Первомайский, Прага 
и Солнцево. 

Динамика ввода новых торговых 

площадей, тыс. кв. м 
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Динамика вакантности торговых площадей, % 
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Спрос 
 

 

Общие сведения 

По итогам 3 кв. 2024 г. сохраняется активный спрос 

на коммерческие площади со стороны российских 

компаний-операторов, развивающих как привычные 

сетевые форматы, так и новые концепции. 

Китайские бренды наиболее активно наращивали 

свое присутствие на российском рынке. По итогам  

3 кв. 2024 г. на долю китайских брендов пришлось 

35% арендованных торговых площадей. 

Происхождение международных брендов, 

вышедших на российский рынок за 9М 2024 г. 
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Прогноз 
 

 

До конца 2024 г. в Москве откроется девять новых торговых центров, что приведет к приросту торговых 
площадей на 195 тыс. кв. м.  

Торговые центры, открытие которых ожидается в 4 кв. 2024 г. 

Название Округ Район Формат Девелопер 
Общая площадь, 

кв. м 
Арендопригодная 

площадь, кв. м 

Botanica Mall       СВАО Ростокино 
Окружной ТЦ (20-

45 тыс. кв. м) 
ГК «Пионер» 52 900 25 500 

ЗУМ ЮАО Даниловский 
Окружной ТЦ (20-

45 тыс. кв. м) 
ЛСР 30 000 23 000 

АФИ Галерея ЦАО Тверской 
Районный ТЦ (10-

20 тыс. кв. м) 
AFI Development 21 900 17 400 

Чкалов ЦАО Басманный 
Районный ТЦ (10-

20 тыс. кв. м) 
IKON Development 24 763 12 350 

Патриот СЗАО 
Хорошево-
Мневники 

Районный ТЦ (10-
20 тыс. кв. м) 

ADG Group 21 500 11 000 

Витязь ЮЗАО Коньково 
Районный ТЦ (10-

20 тыс. кв. м) 
ADG Group 17 600 10 900 

Баку САО Аэропорт 
Микрорайонный 

ТЦ (≤10 тыс. кв. м) 
ADG Group 13 200 9 000 

Планета ЗАО 
Очаково-

Матвеевское 
Микрорайонный 

ТЦ (≤10 тыс. кв. м) 
ADG Group 7 692 4 698 

Алмаз       ЮАО Донской 
Микрорайонный 

ТЦ (≤10 тыс. кв. м) 
ADG Group 5 600 3 400 

Итого         195 155 117 248 
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Выводы 
 

 

• В 3 кв. 2024 г. общая площадь торговых 

центров Москвы составила 14 800 тыс. кв. 

м. Арендопригодная площадь составила 

7 600 тыс. кв. м. 

• В 3 кв. 2024 г. уровень вакантности 

торговых площадей составил 6,5%. 

• За 9М 2024 г. было введено в эксплуатацию 

84,4 тыс. кв. м торговых площадей.  

• По итогам 3 кв. 2024 г. сохраняется 

активный спрос на торговые площади со 

стороны российских компаний, 

развивающих как привычные сетевые 

форматы, так и новые концепции. 

• Китайские бренды наиболее активно 

наращивали свое присутствие на 

российском рынке. По итогам 3 кв. 2024 г. 

на долю китайских брендов пришлось 35% 

арендованных торговых площадей. 

• До конца 2024 г. в Москве откроется девять 

новых торговых центров, что приведет к 

приросту торговых площадей на 195 тыс.  

кв. м.  

 

 


